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WOHNHAUS

in Alleinlage mit wunderschonem Garten

T www.neuwog.at
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OBJEKTDETAILS

Das Dreifamilienhaus befindet sich in 1,9 km von Bahnhof Kematen/Krems
und 1,7 km vom Zentrum Kematen/Krems enfernt. Die Freizeitanlage Kema-
ten/Piberbach ist nur eine Minute fuBlaufig erreichbar.

M, Das Haus verfligt Gber eine extravagante Planung mit drei Wohneinheiten.

#, Die verfligbare Wohnung hat 3 Schlafzimmer, ein Bad mit WC und ein WC auf
zwei Geschossen.

#, Das Grundstiick hat 400 m? mit einem liebevoll gestalteten Garten und einer
Gartenhutte.

Die Wohnfliche betrigt 147 m?, das Carport fiir zwei Stellplatze hat 33 m>.

# Die Energiekennzahl des Objektes betragt HWB 196 kWh/m?a.
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...denn Kaufen ist Vertrauenssache!

DETAILINFORMATION

Lage

Alleinlage

Verkehrsanbindung

gut; Gemeindestrasse

Baujahr

1986

Bauweise

Massivbau, Ziegelmauer

Unterkellerung

nein

Dach Eternitdach, Dachrinne verzinkt

Heizung Pelletsheizung mit Solaranlage Baujahr 2015
Fassade Dammputz 3cm und Edelputz

Fenster Kunststoff, 2-Scheiben-Glas

Innentiiren Holz

Decken Massiv-Decken

FuRboden Marmor, Laminat

Carport flr zwei Stellplatze

Aussenbereich

Zufahrtsweg asphaltiert, Pflastersteine, offener Lagerplatz asphal-
tiert

Einfriedung Betonzaun
Garten Zier- und Blutenstraucher, Gartenhutte
Wasserversorgung Gemeinde - Wassergenossenschaft, zusatzlicher Hausbrunnen

KOSTEN

Kaufpreis

€300.000,00

Im Kaufpreis nicht enthalten ist die Grunderwerbssteuer (3,5%), die Grundbuchseintragungsgebihr (1,1%), die Vertragserrich-
tungskosten (1,0%), Barauslagen, Maklerprovision (3,6%).
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GRUNDRISS WOHNUNG

GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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...denn Kaufen ist Vertrauenssache!

GRUNDRISS DACHGESCHOSS ¢ 1060 4
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BILDER




...denn Kaufen ist Vertrauenssache!

BILDER

Satz- und Druckfehler vorbehalten. Verdnderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie bei Grundrissen vorbehalten.

Bilder: google.com ﬁ
7
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KONTAKT

Fiir Anfragen und Besichtigungstermine wenden Sie sich an:

Ingrid Guger-Waldenhofer
Mobil: 0664 88 16 80 78
Tel. 07227 20053 80

E-Mail: ingrid.guger@neuwog.at

NEUWOG
Immobilien

Kirchengasse 4 4501 Neuhofen

Tel. 07227 200 53 www.neuwog.at

WIR SUCHEN TOP-LAGEN fiir TOP-Immobilien

M Grundstlcke in allen Gro3en

@ Zinshauser ) 4:‘
. i = Y
# Bebaute Liegenschaften \ o

Eigentumswohnungen - Doppelhauser - Grundstiicke -

Bewertung - Gebaudezertifizierung - Gutachten - Abbruch - Makler

e www.neuwog.at



