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Lage

Die Lage dieser Immobilie ist in der Franz-Lehar-Stral3e in Micheldorf, einer Gemeinde in Oberosterreich. Die
Stralde befindet sich in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend. In unmittelbarer Nahe gibt es eine Apotheke,
eine Schule und einen Supermarkt fur den taglichen Bedarf. Auch eine Bank mit Geldautomat ist in der
Umgebung vorhanden. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch eine Buslinie sowie den Bahnhof
gewahrleistet. Der ndchstgelegene Flughafen

Beschreibung

Herzlich Willkommen in lhrer neuen Traumwohnung in Micheldorf, Oberdsterreich!

Diese wunderschone Gartenwohnung im Erdgeschoss bietet Innen alles, was Sie sich fur Ihr neues Zuhause
wunschen kénnen. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von 89,88m?2 und 4 Zimmern bietet sie ausreichend Platz
fur Sie und Ihre Familie. Der Kaufpreis von 399.000,00 € ist angesichts der hochwertigen Ausstattung und der
erstklassigen Lage mehr als fair.

Als Erstbezug erwartet Sie hier eine topmoderne Wohnung, die Sie nach Ihren Winschen gestalten kdnnen. Der
offene Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und dem eigenen Garten ladt zum Entspannen
und Verweilen ein. Die Terrasse bietet Ihnen einen herrlichen Grianblick und ist der perfekte Ort fur gemutliche
Grillabende oder Sonnenstunden im Freien.

Auch in puncto Ausstattung lasst diese Wohnung keine Wuinsche offen. Hochwertige Fliesen und Parkettboden
sorgen fur eine stilvolle Atmosphare. FUr angenehme Warme an kalten Tagen sorgt die Ful3bodenheizung. Der
Sudbalkon bzw. die Sudterrasse verspricht zudem sonnige Stunden und eine herrliche Aussicht.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet und verflgt Uber ein Fenster, das fur
naturliches Licht und Frischluft sorgt. Auch fur lhre Fahrzeuge ist gesorgt - neben einem Carport steht lhnen noch
ein weiterer Stellplatz zur Verfugung.

Die Lage der Wohnung ist ebenfalls unschlagbar. Eine gute Verkehrsanbindung ist durch Bus, Bahnhof und
Flughafen gegeben. Auch Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und eine Apotheke sind in unmittelbarer Nahe
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vorhanden. So haben Sie alles, was Sie fUr Ihren Alltag bendtigen, in Reichweite.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser traumhaften Gartenwohnung und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Sie in Ihrem neuen Zuhause willkommen zu heifl3en!
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Eckdaten

Wohnflache: ca. 89,88 m? Nutzungsart: Wohnen
Gartenflache: ca. 109,43 m? Beziehbar: 15.12.2025
Terrassenflache: ca. 24,88 m? Eigentumsform: Wohnungseigentum
Heizung: FuBbodenheizung
Etage: EG/EG
Zimmer: 4 Lagebewertung: sehr gut
Bader: 1 Larmpegel: Ruhelage
WCs: 1 Bauart: Neubau
Abstellrdaume: 1 Zustand: Erstbezug
Garten: 1 Baujahr: 2025
Terrassen: 1 Ausrichtung: Suden
Stellplatze: 2
Energieausweis
Glltig bis: 01.07.2034
HWB: Em kWh/m?a
fGEE: 0,61
Ausstattung
Bauweise: Massiv, Stahlbeton, Ziegel Raume: Raume veranderbar
Dachform: Flachdach Fenster: Aullenliegender
Ausbaustufe: Schlisselfertig mit sonnenschutz, Rollladen
Bodenplatte WCs: Getrennte Toiletten
Boden: Fliesen, Parkett Bad: Bad mit Fenster,
Befeuerung: Luftwarmepumpe Badewanne, Dusche
Ausblick: Grinblick Stellplatzart: Carport, Parkplatz
Balkon: Stidbalkon / -terrasse Extras: Abstellraum,
Seniorengerecht,
Gartennutzung
Preisinformationen
Kaufpreis: 405.000,00 € Grunderwerbsteuer: 3,5%
Kaufpreis pro m2 4.506,01 € Vertragserrichtungskosten: 1,44%



NEUWOG
Immobilien

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen an der Krems
Telefon: 07227 200 53

Mobil: 0676 33 88 238

E-Mail: georg.altmueller@neuwog.at
www.neuwog.at

Weitere Fotos
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Lage

Bader-Moser-Stralle EG/2, 4563 Micheldorf in Oberosterreich
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 2.750 m Schule 550 m
Apotheke 100 m Kindergarten 6.975m
Klinik 2.750m )
Krankenhaus 3.675m Sonstige
Bank 450 m
Nahversorgung Geldautomat 450 m
Supermarkt 475m Polizei 3.125m
Backerei 3.250m Post 3.175m
Verkehr
Bus 375m
Autobahnanschluss 4.625m
Bahnhof 850 m
Flughafen 600 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap



NEUWOG
Immobilien

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen an der Krems
Telefon: 07227 200 53

Mobil: 0676 33 88 238

E-Mail: georg.altmueller@neuwog.at
www.neuwog.at

Plan

GRUNDRISS HAUS02 TOP02

MICHELDORF - FRANZ-LEHAR STRASSE

~

AR TOP02
962m*

16

14

‘ |
g |8
! \ \
AN |
L}
: TERRASSE ‘
' 2488 m?
I
AuN |
GARTEN TOP02
106,70 m*
]




NEUWOG
Immobilien

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen an der Krems
Telefon: 07227 200 53

Mobil: 0676 33 88 238

E-Mail: georg.altmueller@neuwog.at
www.neuwog.at

Plan

MICHELDORF - FRANZ-LEHAR STRASSE
LAGEPLAN HAUS02 TOP02




NEUWOG
Immobilien

NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen an der Krems
Telefon: 07227 200 53

Mobil: 0676 33 88 238

E-Mail: georg.altmueller@neuwog.at
www.neuwog.at

Plan

MICHELDORF - FRANZ-LEHAR STRASSE LAGEPLAN GESAMT

K \




	Exposé
	Beschreibung
	Details
	Weitere Fotos
	Lage
	Pläne

