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OBJEKTDETAILS

In der Gemeinde Kematen an der Krems, HochstraBe 11 liegt das schéne Einfamilienhaus in

zentraler Lage mit wunderschoner Aussicht.

Die GrundstiicksgroRe von 994 m? und die Wohnflache von 173 m? sind praktisch angelegt.

Einbaukiiche und teilweise Moblierung sind vorhanden. Zudem verfiligt das Wohnhaus tber eine

Garage und eine Terrasse.



...denn Kaufen ist Vertrauenssache!

Im Erdgeschoss gelegen sind Kiiche, Wohn-Esszimmer, Schlafzimmer, Schrankraum, ein Kabinett

und ein Bad. Im Dachgeschoss befindet sich ein ca. 50 m? groRes Zimmer, ein Bad und ein WC. Eine

Kellerbar, eine Waschkiiche und die Technikraume liegen im 85,25 m? groRem Kellergeschoss.

Eine Alarmanlage ist vorhanden.
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DETAILINFORMATION

Lage

ruhige, dennoch zentrale Lage; Hanglage

Verkehrsanbindung

sehr gut, 6ffentliches Verkehrsnetz

Baujahr 1971

Grundsticksnummer 154/4; 154/3

Wohnflache 173 m?

GrundstiicksgroRe 994 m?

Garten 300 m? mit Pool

Terrasse 30 m?

Garage 22,15 m?

DG Zimmer, Bad, WC

EG Wohn-Esszimmer, Kiiche, Diele, Bad, Kabinett, Schrankraum, Schlafraum
Keller Heizraum, Tankraum, Kellerraum, Waschkiiche, Abstellraum
Decken Stahlbetondecke Uber EG, dann ausgebautes DG
Fundamente Streifenfundamente

Fassade Vollwarmeschutz, saniert 2002

AuBenwiande / Innenwande

Ziegel

Fenster Kunststofffenster, 2 Scheiben-Verglasung
Turen Holz
Heizung Ferngas mit Heizkorper

* Flachenangaben gerundet.




...denn Kaufen ist Vertrauenssache!
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e Keller: 85,25 m?
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...denn Kaufen ist Vertrauenssache!

Kaufpreis € 330.000,00
Kaufnebenkosten

- Grunderwerbssteuer 3,5 % €11.550,00
- Grundbuchseintragung 1,1 % € 3.630,00
- Vertragserrichtung 1,2 % exkl. Ust €4.752,00
- Kauferprovision 3 % exkl. Ust €11.880,00

Im Kaufpreis nicht enthalten ist die Grunderwerbssteuer (3,5%), die Grundbuchseintragungsgebihr (1,1%), die Vertragserrichtungs-
kosten (1,44%), Barauslagen und 3% Maklerprovision exkl. Ust.

LAGE

Volkschule

chachen
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Das NEUWOG Team:

NEUWOG
Immobilien

Kirchengasse 4 4501 Neuhofen

Tel. 07227 200 53 www.neuwodg.at

Weitere Maklerobjekte:

e Eigentumswohnung in Niederneukirchen
e Eigentumswohnung in Neuhofen

Satz- und Druckfehler vorbehalten. Verdnderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie bei Grundrissen vorbehalten. Alle Flachenangaben sind gerundet. Bilder:
Shutterstock, iStoc, Fotolia



